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Exposé

Bungalow in Hamburg
Klassiker: Ebenerdig Wohnen in Lohbrugge-Nord!

Objekt-Nr. OM-295209
Bungalow

Verkauf: 600.000 €

Telefon: 0173 2178786
Mobil: 0152 06122020

21031 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1966 Nutzflache 49,00 m?
Grundstticksflache 398,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 85,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Grundsttick ist 398 m? grof3 und wird tiber einen Wohnweg von der Strafie aus
erschlossen. Der Garten ist nach Stiden orientiert, sehr schén eingewachsen und bietet viel
Privatsphére.

Das im Jahre 1966 massiv mit rotem Verblendstein errichtete ein-geschossige Einfamilienhaus
ist in einem sehr guten Zustand.

Im Jahr 2013 wurde der Bungalow rundum komplett inkl. Keller Warmegeddmmt und mit
Klinkerriemchen (Marke Feldhaus) verklinkert sowie eine neue Drainage gelegt.

Das Gebaude ist zu zwei Dritteln unterkellert. Es hat ein Flachdach mit Alwitra-
Folieneindeckung und ist wie folgt aufgeteilt:

KG: Flur, grofier Heizungsraum (Vorraum) mit dahinter liegendem Keller-Abstellraum mit
angebautem Ausgang zum Garten, ein weiterer Kellerraum vom Flur aus erreichbar, und ein
dritter grofier Abstell- raum. Eine massive Treppe fiihrt in das Erdgeschoss.

EG: Flur, Kiiche (ca. 8,2 m2), Wohn-/Esszimmer nach Stiden (ca. 24 m?2) mit Austritt zur
uberdachten Terrasse (ALU ca. 24 m?2). Ein Kkleines Zimmer nach vorn (ca. 7,5 m?2), Nebenflur
mit einem weiteren Zimmer hinten (ca. 10,3 m2) und dem Géaste-Duschbad/WC (ca. 2,6 m?2),
Schlafzimmer (ca. 12,9 m?) mit direktem Zugang zum Vollbad/WC (ca. 3,5 m?).

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 85 m2.

Ausstattung

Ausstattung;:

-Die Beheizung und Warmwasserversorgung des Hauses erfolgt zentral tiber Fernwarme mit
separatem Warmwasserspeicher.

-Es sind weifle Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung (Marke ,,Schiico") eingebaut.
-Die Kuiche beinhaltet eine Einbauktiche.

-Bad mit Wanne

-Gaste WC mit Dusche

-Boden: Fliesenboden, Parkett

-Die Terrasse (ca. 24 m?) ist tiberdacht, Terrassenkonstruktion besteht aus Aluminium und
Kunststoff-Doppelstegplatten und bietet erstklassigen Schutz und Komfort bei jedem Wetter.

-Der Keller ist ausgebaut zu Wohnzwecken, hat einen separaten Aufleneingang, Abstellraum
mit Ktiche, Wasch-/Trockenraum mit Dusche und Toilette, Flur mit Treppenaufgang, Elektrik
und Netzwerktechnik und 2 Kellerraume.

-Im Garten befindet sich ein verkleideter 2000 Liter Regenwassertank sowie ein Gartenhaus
Schuppen (ca. 12 m?)

Modernisierungsmafnahmen:

-Fenster 2-Fach Verglasung:
-Eingangsuberdachung (Aluminium)

-Leitung Systeme: Wasser, Abwasser: 2014
-Elektroinstallation 2014:

-Warmeddmmung der Aufienwande inkl. Klinker

-Modernisierung der Heizungsanlage, Fuf3bodenheizung 2014
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-Modernisierung von Badern 2014

-Modernisierung des Innenausbaus, Decken und Fuf3béden: 2022
-Kellerausbau zur Wohnzwecken 2014

-Terrassenuberdachung (Aluminium) 2020

-Highspeed-Gigabit Netzwerk (CAT7 Verkabelung) und SAT-Leitungen in den Zimmern
vorhanden

Besonderheiten:
Kernsaniert, Anschluss an Fernwarme, Teilweise FufSbodenheizung, Barrierefrei
Optionen:

Zurzeit ist alles barrierefrei auf einer Ebene/Etage. Es besteht die Moglichkeit zu einer
Aufstockung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Grundsttick liegt im Nordteil des Stadtteils in ruhiger und beliebter Wohnlage von
Lohbrtigge. Die StrafSe ist sehr ruhig und verkehrs-giinstig. Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelle in das Bergedorfer Zentrum ist ca. 5
Gehminuten vom Haus entfernt.

Die Stadt Bergedorf im Stidosten Hamburgs verfiigt tiber eine sehr gute Infrastruktur und
bildet u.a. mit zwei Einkaufszentren sowie einer beliebten Einkaufsstrafie, zwei
Krankenhausern und vielen Restaurants den Mittelpunkt fiir alle Sachsenwaldvororte.
Samtliche Schulformen und Kindergarten sind fuBlaufig bzw. per Fahrrad zu erreichen. Ein
reiches Freizeitangebot bieten die vielfaltigen Sportclubs und -anlagen.

Die Verkehrsanbindung an die Hamburger Innenstadt gestaltet sich durch den S-Bahn-
Anschluss (S 21 ,Bergedorf’, Fahrtzeit ca. 20 Minuten) und die B 5 sehr glinstig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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